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3. Formelle Kriterien - Gemeindeinterne Zustandigkeit
4. Verhaltnis zur Bauaufsichtsbehorde
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Vorgaben § 36a BauGB




l. Vorgaben § 36a BauGB

Vorgaben § 36a BauGB

,Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren
Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung u. Ordnung vereinbar ist”

Maldstab: Eigene stadtebauliche Ziele
Schranken: Art. 3 GG - Gleichbehandlungsgrundsatz

ldee: § 36a BauGB ,ersetzt” Bauleitplanung ,Ausgleich fehlende Abwagung
bei der Planaufstellung”

Optionen:

e _Nichts tun® e Aktivwerden”

& Brablems A 5 66 % Gestaltungsspielraum nutzen
s Leitplanken
« ,Anwendung im Einzelfall" % Grundsatzbeschluss

% Problem: Art. 3 GG
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l|. Der Grundsatzbeschluss




Handlungsoptionen

1. Der Grundsatzbeschluss

Uberblick




I. Grundsatzbeschluss - Uberblick

1. Uberblick

Inhaltlich - Leitplanken:

/7

s In welchen Fallen soll die Zustimmung erteilt werden?

Il Der Grundsatzbeschluss o

% In welchen Fallen wird die Zustimmung generell nicht erteilt?

1.  Uberblick
J

% Bedingungen fur Zustimmung

R/
0‘0

Formell: Regelung der gemeindeinternen Zustandigkeit
s Verwaltung
% Gemeinderat
*» Bauausschuss

- u.U. abhangig von der Grofke/den Auswirkungen des Vorhabens
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2. Der Grundsatzbeschluss

Inhaltliche Kriterien/Leitplanken




ll. Grundsatzbeschluss — Inhaltliche Kriterien/Leitplanken

2. Inhaltliche Kriterien/Leitplanken

 Mogliche Kriterien
e 0 Trennung nach § 30 - § 34 - § 35 BauGB
0 Anzahl der max. zusatzlichen Geschosse
2. Lnehifgfgﬁtinmerien - 0 Art der Nutzung: Ausschluss von Befreiungen im GE
Ortlich - z.B. Flachennutzungsplan
Thematisch: Umweltbelange - Larmschutz - ....
— Pridfungskompetenz Genehmigungsbehorde - ,0ff. Belange”
Aber: Zustimmung in § 36a BauGB = Ersatz Bauleitplanung

Planungshoheit: Erlaubt und Ausfluss der Planungshoheit, das in
die eigene Entscheidung einzubringen




ll. Grundsatzbeschluss - Inhaltliche Kriterien

2. Inhaltliche Kriterien/Leitplanken

 Mogliche Bedingungen
ll.  Der Grundsatzbeschluss o Bauverpﬂichtung

s Sozialquote
2. Inhaltliche Kriterien - ;
Leitplanken X8 Erschlle@ung

o
...

 Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag
o Ubliche Anforderungen, § 11 BauGB

e Zustimmung unter Bedingung stellen, dass Vertrag abgeschlossen wird
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3. Der Grundsatzbeschluss

Formelle Kriterien/Gemeindeinterne Zustandigkeit




ll. Grundsatzbeschluss

3. Formelle Kriterien - Gemeindeinterne Zustandigkeit

Bauantrag

Il Der Grundsatzbeschluss

Verwaltung (Bau-)Ausschuss Gemeinderat

3. Formelle Kriterien -
Gemeindeinterne
Zustandigkeit

/.B. abhangig von Wohnflache/Geschossen/...
Wann darf die Verwaltung ,alleine” entscheiden?

Prifung: Anderung der Geschaftsordnung erforderlich?
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4. Der Grundsatzbeschluss

Verhaltnis zur Bauaufsichtsbehorde




ll. Grundsatzbeschluss - Bauaufsichtsbehorde

4. Verhaltnis zur Bauaufsichtsbehorde

e Art. 82c BayBO €< § 36a BauGB

Einreichung ,Bauturbo-Bauantrag” bei der Genehmigungsbehdrde

= Beginn 3-Monatsfrist Art. 68 BayBO

Il Der Grundsatzbeschluss

.Unverzugliche Aufforderung” Genehmigungsbehorde - Gemeinde
= Beginn 3-Monatsfrist § 36a BauGB
Art. 82c BayBO:
R iy e 0 Andert Art. 68 BayBO-Frist
o Ein Monat nach
— Entscheidung der Gemeinde § 36a BauGB

— Ablauf § 36a BauGB-Fiktionsfrist
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5. Der Grundsatzbeschluss

Sonstige Praxishinweise




ll. Grundsatzbeschluss

5. Sonstige Praxishinweise

Vorabstimmungen mit Antragsteller
Il Der Grundsatzbeschluss 0 Zeitschienel!
Abstimmung mit dem Landratsamt
0 Zeitschiene

0 Prufungsumfang

Folgefragen:
5. Sonstige Praxishinweise 0 Bebauungsplane anzupassen?

0 Funktionslosigkeit?




Kommen Sie bei Nachfragen gerne auf uns zu oder
schreiben Sie uns eine E-Mail

SOZELIO Rechtsanwalte GmbH & Co. KG
Business Tower Nurnberg, Ostendstralée 100, 90482 Nurnberg

i +40 911 4 333 cE6E
E: bauturbo@sozelio.de M

www.sozelio.de
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