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A. BauGB-Novelle 2026

. Stand der Dinge




|. Stand der Dinge

A. BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo
| Stand der Dinge Referentenentwurf des Bundesministeriums fur \Wohnen,

Stadtentwicklung und Bauwesen

Stand: 01.04.2026

Expertenanhorung lauft

Ziel: Kabinettbeschluss wird noch vor der Sommerpause ,,angestrebt”

Abrufbar unter:;

> Noch Anderungen mdglich und zu erwarten

> Erster Uberblick, in welche Richtung es gehen kann
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Il. Bebauungsplan - Einzelne Neuerungen

1. Ziele

A BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo Ziel.e

Il. Bebauungsplan - Einzelne

Neuerungen  Beschleunigung der Bauleitplanung

Verschlankung der Prozesse
Digitalisierung
Rechtssicherheit bei der DurchfUhrung von Bauleitplanung

Erhohung der Effizienz der Planungsprozesse

Gesetzesbegrundung:

,Burgerinnen und Burger erwarten zu Recht einen leistungsfahigen
Staat, der notwendige planungsrechtliche Entscheidungen
verlasslich, transparent und in angemessener Zeit trifft”




Il. Bebauungsplan - Einzelne Neuerungen

2. Verfahren (1)

A BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo

Frithzeitige Beteiligung - Anderungen

Il. Bebauungsplan - Einzelne

Neuerungen e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung optional

- Entscheidung der Gemeinde

- zweistufiges Verfahren nicht mehr zwingend

Fruhzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange und Behorden
bleibt zwingend !

e Stellungnahmefrist:
o 30 Tage (nicht mehr ,mindestens”)

o Verlangerung aus ,wichtigem Grund” moglich




Il. Einzelne Neuerungen

2. Verfahren (2)

A BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo

Digitalisierung
Il. Bebauungsplan - Einzelne

Neuerungen  Bekanntmachungen etc.: nur noch im Internet

* Stellungnahmen: Einreichung digital

Absolute” Frist fur das Verfahren

« 2 Jahre ab Aufstellungsbeschluss Abschluss des Verfahrens

o Soll-Vorschrift
o Kein Anspruch auf Einhaltung der Frist




Il. Einzelne Neuerungen

3. Inhaltliche Anderungen Bebauungsplanaufstellung

A BauGB-N lle 2026 + B o] T
au ovelle + Bauturbo Abwagunngelangg

Il. Bebauungsplan - Einzelne

Neuerungen * Priorisierung Wohnungsbau - Entscheidung der Gemeinde

Weitere Anderungen

 Erweiterung ,beschleunigtes Verfahren® (unter 30.000 gm statt
20.000 gm)

Umweltgutachten: 5 Jahre gultig

Lebensmitteleinzelhandel: Erleichterungen bei Verkaufsflachen

Anpassungen BauNVO: mehr Nutzungsmix moglich
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lll. Vorkaufsrechte

~Share-Deal” - Erwerbsrecht

A BalGE Novelle 2026 X Bautirte ,Erwerbsrecht”, 828a BauGB

* Voraussetzungen:
. Vorkaufsrechte o Gemeindliche Satzung erforderlich
o Erstmalige Einbringung Grundstuck in Gesellschaft
o Vorkaufsrecht aus §824, 25 BauGB besteht
* Nicht fur betriebsnotwendige Grundstlcke

« Kaufpreis”: Mindestens Verkehrswert

Ziel: Die spatere Moglichkeit beschranken,
Vorkaufsrechte durch Share-Deals umzugehen
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V. Update ,Bauturbo”

1. Uberblick
In Kraft seit Oktober 2025

A BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo : _
Erleichterungen bei der Baurechtsschaffung zu Gunsten Wohnraum

Erweiterungen der Befreiungsmoglichkeiten §31 BauGB, beim
Einfugen, 834 BauGB + §246e BauGB (Verzicht auf Bebauungsplan)

Baugenehmigung erforderlich

V. Update ,Bauturbo*

Abstufung: Erst ,normale” Befreiungsmoglichkeiten zu prufen

Bauaufsicht pruft ,wie immer” alle anderen Voraussetzungen (z.B.
Vereinbarkeit mit den off. Belangen; Brandschutz,...)

- weitere Voraussetzungen nicht gegeben: Ablehnung trotz

Zustimmung der Gemeinde!

Voraussetzung: Zustimmung der Gemeinde

- zwingend - nicht ersetzbar 2 Ablehnung Bauantrag




V. Update ,Bauturbo”

2. Umsetzung und Empfehlung

A BauGB-Novelle 2026 + Bauturbo

Umsetzung der .Zustimmung® in den Kommunen: vollig unterschiedlich

Empfehlung: Vorabstimmung entscheidend

V. Update ,Bauturbo* o KO mmunen:

o Zustimmungsbereitschaft? Grundsatzbeschluss?
o Stadtebaulicher Vertrag erforderlich?
« Bauaufsicht (LRA):

o Umweltprufung erforderlich?
o Offentliche Belange betroffen?

* Prufen (lassen), welche ,,Abweichungs- bzw.
Befreiungsmoglichkeiten® im konkreten Fall genutzt werden soll
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B. Gebaudemodernisierungsgesetz - GMG

l. Heizungen

Aktueller Stand im GEG:

o ,65% Pflicht” fUr erneuerbare Energien bei Warmeversorgung fur
alle Bauten (871 GEQ)

« Betriebsverbot fiir Heizkessel und Olheizung (8§72 GEG)
B. Gebaudemodernisierungsgesetz —

GMG
l. Heizungen

Verkindeter Stand im kommenden GMG:

O Abschaffung 8871, 72 GEG (65%-Pflicht und Betriebsverbot)

(/] Stufenweise Anforderung an CO2-neutralem Brennstoff ,nur” bei Gas-
und Olheizungen, erst 10% ab 1.1.2029 (sog. ,Bio-Treppe®)




Il. Gebaudemodernisierungsgesetz - GMG

ll. Bau und Sanierung

Verkiundeter Stand im kommenden GMG:

« Pflicht, Nullemissionsgebaude zu erstellen:
o Ab 1.1.2028: alle neuen offentlichen Nichtwohngebaude

B. Gebaud dernisi — .
o cmodermisierungsgesetz o Ab 1.1.2030: alle neuen Gebiude

Il. Bauen und Sanieren

Energieausweise und Effizienzklassen sollen neu gefasst werden:
nach der Umsetzung auf Aktualitat der Vorlagen achten !
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lll. E-Ladesaulen — GEIG und Forderung

1. Forderung ,Ladeinfrastruktur in Mehrparteienhausern®(1)

E-Ladesaulen - GEIG und
Férderung

l. Férderung

Antragsberechtigte:

()

 Wohnungseigentumergemeinschaften (WEG) und deren
Wohnungseigentumer:iinnen

* Privateigentumer:innen von Mehrparteienhauser (mind. 3 Einheiten)
« FEigentumeriinnen von Stellplatzen

* Kleine und mittlere Unternehmen (KMU)

» Antrag bis 10.11.2026 moglich

* Unternehmen mit grofkerem Wohnbestand: wettbewerbliches
Verfahren

» Antrag bis 15.08.2026 moglich




lll. E-Ladesaulen — GEIG und Forderung

1. Forderung ,Ladeinfrastruktur in Mehrparteienhausern® (2)

Wesentliche Voraussetzungen:
 Mindestens 6 (wohnbezogene) Stellplatze stehen zur Verflugung

Stellplatze

o (1) ausschlieltlich von Bewohner:iinnen des Mehrparteienhauses
genutzt,

o (2) nicht von Gewerblichen genutzt und
o (3) nicht offentlich betrieben
C. E;j:rejj;le”'GE'G“”d Strom muss aus erneuerbaren Energien stammen

. Forderung Antrag wird vor Beginn des Vorhabens gestellt

Es besteht keine Pflicht zur Nachrustung gem. GEIG (Bauantrag vor
dem 24.03.2021)

Es besteht fur dieselben Kosten keine doppelte Forderung




lll. E-Ladesaulen — GEIG und Forderung

1. Forderung ,Ladeinfrastruktur in Mehrparteienhausern® (3)

Betroffene Leistungen:
‘o\ Vorverkabelung und Netzanschluss

s Ladepunkte in Verbindung mit Vorverkabelung
A Technische Ausriistung

Forderbetrag pro Stellplatz:
« 1.300%, wenn nur die Vorverkabelung erfolgt

« 1.500 £, wenn zusatzlich ein Ladepunkt installiert wird

« 2.000 £, wenn ein bidirektionaler Ladepunkt (Strom laden und auch
zuruck ins Hausnetz speisen) installiert wird.

C. E-Ladesaulen - GEIG und
Férderung

l. Férderung

Maximale Forderung von 30 Mio. € pro Unternehmen.

Gesamtvolum von 500 Mio. £.




lll. E-Ladesaulen — GEIG und Forderung

2. Zukunft der Ladesaulenerrichtung — EPBD

Aktuelle Pflichten:

* Bei Neubauten (88 6, /7 GEIG):
o ,nur” Leitungsinfrastruktur zu errichten
o 1 Ladepunkt ab 6 Stellplatze nur fur Nichtwohngebaude.

* Bei bestehenden Gebauden (88 8, 9, 10 GEIG):
o ,nhur” Leitungsinfrastrukturen ggf. zu errichten,
o 1 Ladepunkt ab 10 und ab 20 Stellplatze nur fur Nichtwohngebaude.

C.  E-Ladesaulen - GEIG und A

Forderun

i Umsetzungsfrist der EPBD-Richtlinie am 29.05.2026:
. Zukunft—EPBD Verscharfte Pflichten sind fur alle Gebaude einzurechnen,
jedoch noch kein Umsetzungsentwurf vorhanden.
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